
Attraktive Anlegerwohnung in idyllischer Zentraler Lage am Irrsee
4893 Zell am Moos, Österreich

Ihr Ansprechpartner:

Manuel Strobl
Telefon: +43 6641624293
E-Mail: m.strobl@nost-immobilien.at

Eckdaten Objektnummer 164

Wohnfläche: ca. 55 m²
Kellerfläche: ca. 4,4 m²

Mobiliar: Küche
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 2025
Heizung: Fußbodenheizung
Lift: Personenaufzug
Zustand: Erstbezug
Zimmer: 2
Balkon: 1 (ca. 15 m²)
Garage: 1
Stellplatz: 1
Bad: 1
WC: 1

Kaufpreis: 445.000,00 €

Grundbucheintragungsgebühr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Energieausweis gültig bis: 06.10.2031
Heizwärmebedarf:  B  34 kWh/m²a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A+  0,66



Detailbeschreibung

Inmitten der malerischen Landschaft des Salzkammerguts, in  Zell am Moos, erwartet Sie eine solide Kapitalanlage
mit langfristiger Mieteinnahme: Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m² Wohnfläche bietet alles, was
Investoren suchen.

✨ Highlights der Immobilie:

55 m² Wohnfläche mit durchdachtem Grundriss

2 helle Zimmer mit angenehmem Wohnkomfort

Sonniger Balkon mit Blick ins Grüne

Tiefgaragenstellplatz + Außenabstellplatz inklusive

Ruhige Lage nahe dem Irrsee (200m) – Natur und Erholung direkt vor der Haustür

Langfristig vermietet bis September 2028 – sofortige Einnahmen garantiert

Rendite liegt bei ca.3%

Kaufpreis versteht sich Netto zzgl. 20% UST.

Provisionsfrei!

Ausstattung
Dielen, Fliesen, Fußbodenheizung, Wohnküche / offene Küche, Personenaufzug, Badewanne, Dusche, Parkplatz,
Tiefgarage, Fernwärme, Südwestbalkon / -terrasse, Fahrradraum, Abstellraum, Außenliegender Sonnenschutz,
Öffenbare Fenster, Getrennte Toiletten, Satteldach, Massiv, Bergblick, Doppel- / Mehrfachverglasung,
Schallschutzfenster, Grünblick, E-Ladestation für KFZ, Photovoltaik Anlage



Lage

Die Wohnung befindet sich in der Gemeinde Zell am Moos in Oberösterreich. Sie liegt in einem Mehrfamilienhaus
in einer ruhigen Wohngegend. In unmittelbarer Nähe befinden sich eine Schule, ein Supermarkt, eine Bäckerei,
eine Bank sowie eine Postfiliale. Auch eine Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt. Die Lage bietet somit
eine gute Infrastruktur und alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind bequem zu Fuß erreichbar.

4893 Zell am Moos

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 5.500 m
Apotheke 4.500 m
Klinik 8.500 m

Kinder & Schulen
Schule 500 m
Kindergarten 6.000 m
Universität 6.500 m

Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Bäckerei 500 m

Sonstige
Geldautomat 500 m
Bank 500 m
Post 500 m
Polizei 4.500 mVerkehr

Bus 500 m
Autobahnanschluss 5.000 m
Bahnhof 7.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap






